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Schlusselraume

Zentrumsachse: «Beleben, begegnen und aufwerten»

l | Kirchstrasse: «Entwickeln und beleben»
r————- n ; _ :
e _ Hauptstrasse Stidwest: «Arbeiten und wohnen»

Siedlungsgrenze: Bauzone nicht erweitern
HHHHHMHHHHHH Ortsdurchfahrt: Beruhigen und vertraglich gestalten

Baulandreserven: Mobilisieren und qualitatsvoll nutzen

7777777 \Wohnentwicklung: Sorgfiltiges Planen und Qualit4t schaffen

=@l——» Jonierung: Prifen Abtausch Bauzone

Zonierung: Klaren der zuktnftigen Nutzung
Reservezone: Aufheben und landwirtschaftliche Nutzung beibehalten
W Grinraum: Priifen Erhalt und Freiraum aufwerten

. Bestehende Landwirtschaftsbetriebe: Erhalten

—— = Auftakt Ortsdurchfahrt: Gestalten und aufwerten
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— Schnitte / Fokus Raume

Ortsplanungsrevision
Entwurf Marz 2024

Bauzonen

|:| wiohnzone, 2-geschossig
|:| Wiohnzone, 2-geschassig Hang
[ ] Wohnzans, 3-geschossig
- Wiohnzone, 4-geschossig
Kermzone

Zentnimszone

Arbeitszone Steinbruch

[]
[]
] Gewerbezone mit Wohnnutzung
[]
]

Zone fur affentliche Bauten und Anlagen

@ e Gebiat mit genehmigtemn Gestaltungsplan / mit Gestaltungsplanpdlicht
L L

/7 Hofstattzone

B Parzelle mit vertraglicher Bawenpfichiung gemass PEG

- *— Geschotrtes Gebaude f Objekt (gemass amit fur Denkmalpflege und Archaclogie)
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Historische Entwicklung

1864 Streusiedlung pragend durch
den Gewasserlauf des Chesselbachs
und des Galmisbachs

1970 Zentrumsentwicklung: Im
Ortskern ist eine Verdichtung mit der
klaren Ausrichtung der Gebdude an
der Hauptstrasse zu erkennen. Auf
der noch weitgehend unbebauten
Flache ndrdlich der Hauptstrasse
entsteht eine viergeschossige
moderne Blockbebauung.
Verdichtung mit der klaren
Ausrichtung der Gebdude an der
Hauptstrasse
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der Gebaude an der Hauptstrasse
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- Deutlich erkennbar im Luftbild an den Dachformen (traufstiandig entlang
entlang der Hauptstrasse.

Teil West: Vorplatze / Vorzonen und Teil Ost: Fassade an Strasse .
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der Strasse) und den Vorzonen




Themen fiir die Analyse von
Schliisselraumen / Fokusraumen

 Siedlungstypen nach Nutzung, Siedlungsgruppen (Handlungsrdaume)
« Strassenraum, Aussen- und Freirdume
 Siedlungsrand

» Potenzialkarten und SchlUsselgebiete
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«Auftakt»
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«Auftakt»




Empfehlungen «Auftakt»

Ankunft in Ruttenen mit Blick auf den Jura als Wahrzeichen. Dies qilt es weiterhin zu berticksichtigen.

- Die bestehende Situation weist eine Fassadenhoéhe von 9 m auf. Die Sicht auf den Jura bleibt bei einer
Fassadenhdhe von 10.50 m (Zone W3) erhalten. Ab einer Fassadenhbhe von 13.50 m (Zone W4) wird die
Sicht auf den Jura beeintrachtigt. Dies ist sorgfaltig zu priifen (evtl. Wettbewerb, Studienauftrag).

Es liegt am Siedlungsrand und grenzt an die Landwirtschaftszone, Uberlagert von der kommunalen
Landschaftsschutzzone.

- Volumen und Anordnung der Bauten sowie die Bepflanzung sind unter Berticksichtigung der
angrenzenden Gebiete und der empfindlichen Lage am Siedlungsrand festzulegen.
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Zentumsachse «Beleben, begegnen und aufwerten»
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Empfehlungen «Zentumsachse»

Gestaltung: In Bezug auf den Strassenraum ist sowohl auf 6ffentlichem als auch auf privatem Grund eine
Betrachtung von Fassade zu Fassade vorzunehmen. Der strassenseitige Aussenraum ist in den
Strassenraum zu integrieren, insbesondere bei publikumsorientierten Nutzungen. Gestaltung VVorzonen
(Bepflanzung, Moblierung, Belag usw.) und Adressierung

Nutzung: Die Kombination von Gewerbe und Wohnen wird insgesamt als vertraglich beurteilt. Das Prinzip
der Mischnutzung mit Gewerbe im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss (strassenseitiq) und Wohnen in den
Obergeschossen und im riickwaértigen Bereich kann sowohl auf die Wohn- als auch auf die Gewerbezone

ausgedehnt werden.

Hohenentwicklung: Die Aufstockung auf drei und teilweise vier Geschosse (Fassadenhéhe 10.50 und
13.50) ist im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung zielfihrend. Die Héhenentwicklung ist im
Zusammenhang mit der Erdgeschossnutzung, Adressierung sowie der VVorzone zu beurteilen.
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GESTALTUNGSPLAN «FELDSTRASSE»

In Google Maps suchen Q Q

o~

Gemass Gestaltungsplan «FELDSTRASSE» sind im Erdgeschoss des Baufeldes A
Nutzungen mit 6ffentlichkeitsorientiertem Charakter zu realisieren
- Die Hauptstrasse ist vermehrt siedlungsorientiert zu gestalteten.

ortsbaulicher Studienauftrag "Feldstrasse/Hauptstrasse" 19. September 2017 12 +
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GESTALTUNGSPLAN «FELDSTRASSE»
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Ideenstudie in Ausarbeitung
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Referenz:
Strassenraume

* Erdgeschossnutzungen
Publikumsorientierte
* Private

Quelle: Metron Themenheft 38:
Gegenwartsentwurf fir das
Gemeinschaftsprojekt Strassenraum
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Eine publikumsorientierte
Erdgeschossnutzung
steht in direktem Bezug
zum offentlichen Raum.

B

Eine private Erdgeschoss-
nutzung (Wohnen)
braucht einen Filter zum
offentlichen Raum.

01

In der geschlossenen
Bebauung sind die Stadt-
raume von der Bebauung

gepragt.

02

In der durchlassigen
Bebauung sind die Stadt-
raume gleichermassen
von der Bebauung wie von
der Bepflanzung gepriégt.

03

In der offenen Bebauung
sind die Stadtraume von
der Bepflanzung gepragt.

Die verschiedenen Stadtachsen und Platze
unterscheiden sich stark. Besonders pragend
sind die Bebauungsstruktur und die Art der
Erdgeschossnutzung. Diese beiden Kriterien
dienen dem Leitfaden fur eine Typisierung.

Pro Typ formuliert der Leitfaden jeweils Gestal-
tungshinweise, Platze bilden einen eigenen
Typ (siehe Seite 25/26).

> Y MNutzungsarten im Erdgeschoss. (Aus: Leitfaden
«Bauen an Stadtachsen und Pléatzen».
Bild: David Ganzoni, Amt far Stadtebau, Zirich)

i /-"' Typologie der Bebauungsstrukturen und der
-~


https://www.metron.ch/app/uploads/th_webansicht.pdf
https://www.metron.ch/app/uploads/th_webansicht.pdf
https://www.metron.ch/app/uploads/th_webansicht.pdf

Strassenraume <<Be/eben

Gestaltungselemente”

* Privat

« gemeinschaftlich / halbdffentlich
«  Offentlich

Geschlossen durchlassig / offen

» Einfriedung / Grenze

» Belag/ Bepflanzung

« Mobblierung

» Adressierung

Quelle: Vertiefungsstudie Best Practice Strassenraume ///
Zurich — Brihlmann Loetscher Architektur +
Stadtplanung ETH SIA GmbH
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https://www.bl-as.ch/?portfolio=stadt-zuerich-best-practice-vertiefungsstudie-strassenraeume-zuerich
https://www.bl-as.ch/?portfolio=stadt-zuerich-best-practice-vertiefungsstudie-strassenraeume-zuerich
https://www.bl-as.ch/?portfolio=stadt-zuerich-best-practice-vertiefungsstudie-strassenraeume-zuerich

Entwicklung Kirchstrasse

P

e e

Maégliche Zentrumsentwicklung

Ideenstudie in Ausarbeitung
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W2 und W2 Hang weiterbauen



Empfehlungen Entwicklung W2 und
W2 Hang weiterbauen

Wohnzone, 2-geschossig offen: beibehalten
o Fassadenhohe 7.50, Gesamthdhe 9.50
o Mehrfamilienhauser zulassig, ohne «Einschrankungen»

Wohnzone, 2-geschossig Hang: beibehalten
o Fassadenhdhe 6.50, Gesamthdhe 8.50

o0 Grenze W2 und W2H noérdlich Allmendstrasse
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Bestand Zentrumsentwicklung & W2 und W2 Hang weiterbauen
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Empfehlungen «Dorfplatz»

Der Platz wird von der Kantonsstrasse durchschnitten, die eine auf den Verkehr ausgerichtete Strasse ist. Die
Verkehrsflache mit Parkpldatzen und Buswendeschleife dominiert.

- Der Dorfplatz ist aufzuwerten, indem die dominante verkehrsorientierte Flachennutzung zugunsten von
Aufenthaltsflachen zurtickgenommen wird.

Auf dem Dorfplatz befinden sich keine publikumsorientierten (Schule, Gemeindeverwaltung, ehem.
Restaurant) Nutzungen.

- Eine gestalterische Aufwertung des Platzes wiirde die Attraktivitdt des Ortes erhGhen, ist aber keine
Garantie dafir, dass es sich um einen zentralen und belebten Ort (soziales Zentrum) handelt. Eine
Aufwertung des Platzes muss mit den anderen bestehenden und zukinftigen Schwerpunkten / Rolle
Zentrumsachse (Nutzungen entlang der ) entlang der Hauptstrasse in Einklang gebracht werden.

24



= = F " Die Bebauungsvarianten
Schliisselareal Kirchstrasse: Varianten Bebauung  denen cem “auticigen

unterschiedlicher Bezluige zur
Umgebung. Im Rahmen
einer moglichen Bebauung
gilt es festzulegen, ob eine
klare Trennung zwischen
Siedlung und Landschaft
(V1, V2) oder eine offene
Beziehung (,Hofstatt-Woh-
nen”, V3) verfolgt werden
soll. Auch ist der Bezug zur
Hauptstrasse zu klaren: mit
dem bestehenden offent-
lichen Raum, der verlangert
wird (V1, V2), mit einer
Erweiterung der Bebauung
entlang der Erschliessung
(v3, v4). Davon abhangig
sind auch die Entwicklungs-
o ~ -9 > . \ Y, \ > . \ moglichkeiten der ersten
AL NN L AN L O\ N\ AN A SN A B AN N B Y A -\ A Bautiefe zu prazisieren.

Gebaude (braun), 6ffentlicher Raum (beige), unterirdischer Ba

Einheiten Gebaudelange = Gebaudetiefe Geschosse BGFREInheit BGFgesamt  Wohneinheiten Einwohnerinnen  AZ Kirchstr. AZ GBNr.770 AZ unten

Kirchstrasse 1 Gesamt 3000 27 81 0.48
oben 1 50 12 3 1800 1800
unten 1 50 12 2 1200 1200
Kirchstrasse 2 1 112 12 2 2688 2688 20 60 0.54
Kirchstrasse 3 g 15 15 3 675 5400 43 128 0.54
Kirchstrasse 4 B 40 12 2 960 3840 35 104 0.62
Kirchstrasse 5 1 22 22 10 4840 4840 34 101 0.78

Strategie Siedlungsentwicklung Rittenen 31. Juli 2023 78
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